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GEHANTEERDE GEGEVENS EN UITGANGSPUNTEN

GEHANTEERDE GEGEVENS

Effecten nieuw model WWS onzelfstandig; abf research d.d. 17-12-21

Bijlage Model WWS onzelfstandig; abf research d.d. 17-12-21

Waarderingsstelsel voor woonruimte welke niet een zelfstandige woning vormt d.d. -

Voorbeeld project (zie de plattegrond op de 2e pagina)

UITGANGSPUNTEN

Voorbeeld project - variant 1

Peildatum 1 februari 2022

Voor het bepalen van de punten voor de WWSO is een voorbeeld project gebruikt, met de volgende kenmerken:

- op 1 verdieping bevinden zich 12 studio's van elk 13m² incl. de 1m² toiletruimte.

- afzonderlijke toilet v.z.v. inbouwreservoir

- geen privé keuken, pantry o.i.d. of wasgelegenheid

- beschikking over 7 stuks gezamenlijke badkamer met douche en wastafel

- gezamenlijke woonkamer met een keukenblok. 

- lengte van het keukenblok: 3,4m¹ en voorzien van:

inbouw kookplaat

inbouw combi oven/magnetron

inbouw afzuigkap o.g.

inbouw vries/koelcombinatie

inbouw vaatwasser

- gezamenlijke balkons bij de studio en gezamenlijke balkon bij de woonkamer

Voor het sanitair is in het nieuwe systeem zowel voor privé gebruik als voor gezamenlijk gebruik een opzet gemaakt. Uit bovenstaande stukken is echter dit alleen van 

toepassing bij gemeenschappelijk gebruik. Echter de privé toilet is dan gedeeld door 1.

In het bestaande systeem is als uitgangspunt genomen dat de 7 badkamer verdeeld worden over 12 units. Dat is dus 1 stuks per minder dan 5 of 8 units.

Voorbeeld project - variant 2

variant 2 is gelijk aan variant 1, echter het verschil zit in het aantal badkamer. Deze bedraag in variant 2 geen 7 op 12 studio's, maar 2 op 12 studio's. 

Voorbeeld project - variant 3

variant 3 is gelijk aan variant 1, waarbij de eenheiden beschikken over een eigen badkamer met toilet.
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WWSO ANALYSE NIEUW - OUD (var.1)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

rub. 0 Algemeen

oppervlak privé woonruimte (unit) 13         m²

oppervlak gezamenlijke woonruimte 44         m²

aantal units per gezamenlijke woonruimte 12         st

aantal doucheruimten voor totaal aantal units 7 st

rub. 1 Oppervlakte van vertrekken

privé vertrek 13,0      m² 1,00 13,0 13,0 m² 5,0 65,0

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 4,8 m² 5,0 24,2

woonkamer 44 m² 3,7        m² 1,00 3,7

badkamer/douche 7x 2m² 1,2        m² 1,00 1,2

totaal Oppervlakte van vertrekken 17,8 m² 17,8 17,8 m² 89,2 -71,33

rub. 2 Oppervlakte van overige ruimten

privé overige ruimten -        m² 0,75 0,0

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        m² 0,75 0,0

totaal Oppervlakte van overige ruimten 0,0 0,0 0,00

rub. 3 Verwarming

privé vertrek 1,0        st 2,00 2,0 13,0 m² 0,8 9,8

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 8,0        st 2,00 1,3 4,8 m² 0,8 3,6 woonkamer + badkamers

privé overige ruimten -        st 1,00 0,0 -        st 3,0 0,0 gasaansluiting incl. schoorsteen/afvoerkan.

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        st 1,00 0,0 -        st 0,0 0,0 alleen een schoorsteen

-        st 3,0 0,0 thermostatische regelknop

totaal Verwarming 3,3 13,4 -10,04

rub. 4 Energieprestatie 

A++ 17,8      m² 0,70 12,5

A+ -        m² 0,65 0,0

A -        m² 0,60 0,0

B -        m² 0,55 0,0

C -        m² 0,35 0,0

D -        m² 0,20 0,0

E -        m² 0,10 0,0

F -        m² 0,05 0,0

G -        m² 0,00 0,0

totaal Energieprestatie 12,5 0,0 12,48

rub. 5 Keuken 

Aanrecht; verdeeld naar het totaal aantal units 3,4        m¹

Minder dan 1 m pst 0,00 0,0

1 tot 2 m pst 4,00 0,0

2 m en meer 1,0        pst 7,00 0,6

Voorzieningen (per stuk); verdeeld naar het totaal aantal units

Inbouw kookplaat 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw oven (gas/elektrisch) of magnetron pst 0,75 0,0

Inbouw combi oven/magnetron 1,0        pst 1,50 0,1

Inbouw oven inclusief kookplaat pst 1,25 0,0

Inbouw magnetron pst 0,75 0,0

(Inbouw) afzuigkap 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw koelkast pst 0,50 0,0

Inbouw vrieskist of -kast pst 0,50 0,0

Inbouw vries/koelcombinatie 1,0        pst 1,25 0,1

Inbouw vaatwasmachine 1,0        pst 1,25 0,1

-        pst 20,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 25m²

-        pst 10,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 15m² < 25m²

-        pst 10,0 0,0 privé keuken in gemeenschappelijk vertrek

-        pst 4,0 0,0 gemeenschapp. keuken < 5 units

1,0 pst 0,0 0,0 gemeenschapp. keuken > 5 units

-        pst 0,0 0,0 geen keuken of kookgelegheid

totaal Keuken 1,0 0,0 1,00

rub. 6 Sanitair 

privé gebruik 1,0        unit Toilet

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 1,0 pst 12,0 12,0 privé toilet

Toilet in een aparte ruimte 1,0        pst 3,00 3,0

Wastafel -        pst 1,00 0,0

Voorzieningen in de badkamer Wasgelegenheid

Douche -        pst 4,00 0,0 -        pst 15,0 0,0 privé douche

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 -        pst 10,0 0,0 privé wastafel

Bad -        pst 6,00 0,0

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD

pagina 4 van 18



2200302.HBS.A.5.D                              Gevolgen herziening WWSO                              Arnhem                              16 mei 2022

WWSO ANALYSE NIEUW - OUD (var.1)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD

Voorzieningen (per stuk)

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan -        pst 0,50 0,0

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 1,0        pst 0,50 0,5

Design- / handdoekradiator -        pst 0,25 0,0

3,5

gezamenlijk gebruik 12,0      unit

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 Toilet

Toilet in een aparte ruimte -        pst 3,00 0,0 -        pst 2,0 0,0 gemeenschappelijk toilet < 5 units

Wastafel 7,0        pst 3,00 1,8 -        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk toilet > 5 units

Voorzieningen in de badkamer Wasgelegenheid

Douche 7,0        pst 4,00 2,3 1,0        pst 3,0 3,0 gemeenschappelijk douche < 8 units

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 -        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk douche > 8 units

Bad -        pst 6,00 0,0 1,0        pst 2,0 2,0 gemeenschappelijk wastafel < 5 units

Voorzieningen (per stuk) -        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk wastafel > 5 units

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan 7,0        pst 0,50 0,3

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 7,0        pst 0,50 0,3

Design- / handdoekradiator 7,0        pst 0,25 0,1

4,8

totaal Sanitair 8,3 17,0 -8,69

rub. 7 Buitenruimten

privé buitenruimte -        m² 2,00 0,0 -        pst 9,0 0,0 privé ruimte > 10m²

0,0 pst 3,0 0,0 privé ruimte 4 - 10m²

gezamenlijke ruimten 27,0      m² 2,00 0,2 1,0        pst 6,0 6,0 gezamenlijk ruimte > 10m²

-        pst 2,0 0,0 gezamenlijk ruimte 4 - 10m²

-        pst 6,0 0,0 privé fietsenberging

fietsenstalling 166m² voor 72 units 2,3        m² 0,75 1,7 1,0 pst 3,0 3,0 gezamenlijke fietsenberging

totaal Buitenruimten 1,9 9,0 -7,09

rub. 8 Locatie – variant A (WOZ-waarde)

1,0        pst 13,00 13,0

-        pst 11,00 0,0

-        pst 9,00 0,0

totaal Locatie – variant A (WOZ-waarde) 13,0 0,0 13,00

rub. 9 Rijksmonument 

-        units 50,00 0,0 -        units 50,00 0,0

totaal Rijksmonument 0,0 0,0 0,00

rub. 10 Aftrekpunten

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -2,00 0,0 -        pst -5,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -7,00 0,0

-        pst -15,00 0,0

-        pst -20,00 0,0

totaal Aftrekpunten 0,0 0,0 0,00

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte 57,9

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte x factor 3 173,6 128,5 45,07

Indien in het complex geen warme maaltijden mogen worden bereid

Bij extreme omstandigheden in de woonomgeving van het pand, die 

ernstige overlast opleveren

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 m¹

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m²

Indien de onzelfstandige woonruimte of de w.c. uitsluitend via een 

woon– of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is
Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m²

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m¹ boven de vloer is

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m2

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m boven de vloer is

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 meter

Temperatuur in privévertrek niet te reguleren

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% lager 

dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO van

woonruimte bestaat uit of deel uitmaakt van een 

rijksmonument 

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m2

Indien de onzelfstandige woonruimte of de wc uitsluitend via een 

woon- of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% 

hoger dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO 

De WOZ-waarde per m2 GBO is maximaal 10% 

hoger of lager dan de gemiddelde WOZ-waarde per 
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WWSO ANALYSE NIEUW - OUD (var. 2)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

rub. 0 Algemeen

oppervlak privé woonruimte (unit) 13         m²

oppervlak gezamenlijke woonruimte 44         m²

aantal units per gezamenlijke woonruimte 12         st

aantal doucheruimten voor totaal aantal units 2 st

rub. 1 Oppervlakte van vertrekken

privé vertrek 13,0      m² 1,00 13,0 13,0 m² 5,0 65,0

gezamenlijk vertrek (zie variant 1) 4,8        m² 1,00 4,8 4,8 m² 5,0 24,2

badkamer/douche 2x 2m² 0,3        m² 1,00 0,3

totaal Oppervlakte van vertrekken 17,8 m² 18,2 17,8 m² 89,2 -71,00

rub. 2 Oppervlakte van overige ruimten in oud niet van toepassing

privé overige ruimten -        m² 0,75 0,0

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        m² 0,75 0,0

totaal Oppervlakte van overige ruimten 0,0 0,0 0,00

rub. 3 Verwarming

privé vertrek 1,0        st 2,00 2,0 13,0 m² 0,8 9,8

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 3,0        st 2,00 0,5 4,8 m² 0,8 3,6

privé overige ruimten -        st 1,00 0,0 -        st 3,0 0,0 gasaansluiting incl. schoorsteen/afvoerkan.

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        st 1,00 0,0 -        st 0,0 0,0 alleen een schoorsteen

totaal Verwarming 2,5 13,4 -10,88

rub. 4 Energieprestatie nieuw in NIEUW systeem

A++ 17,8      m² 0,70 12,5

A+ -        m² 0,65 0,0

A -        m² 0,60 0,0

B -        m² 0,55 0,0

C -        m² 0,35 0,0

D -        m² 0,20 0,0

E -        m² 0,10 0,0

F -        m² 0,05 0,0

G -        m² 0,00 0,0

totaal Energieprestatie 12,5 0,0 12,48

rub. 5 Keuken 

Aanrecht; verdeeld naar het totaal aantal units 3,4        m¹

Minder dan 1 m pst 0,00 0,0

1 tot 2 m pst 4,00 0,0

2 m en meer 1,0        pst 7,00 0,6

Voorzieningen (per stuk); verdeeld naar het totaal aantal units

Inbouw kookplaat 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw oven (gas/elektrisch) of magnetron pst 0,75 0,0

Inbouw combi oven/magnetron 1,0        pst 1,50 0,1

Inbouw oven inclusief kookplaat pst 1,25 0,0

Inbouw magnetron pst 0,75 0,0

(Inbouw) afzuigkap 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw koelkast pst 0,50 0,0

Inbouw vrieskist of -kast pst 0,50 0,0

Inbouw vries/koelcombinatie 1,0        pst 1,25 0,1

Inbouw vaatwasmachine 1,0        pst 1,25 0,1

-        pst 20,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 25m²

-        pst 10,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 15m² < 25m²

-        pst 10,0 0,0 privé keuken in gemeenschappelijk vertrek

-        pst 4,0 0,0 gemeenschapp. keuken < 5 units

1,0 pst 0,0 0,0 gemeenschapp. keuken > 5 units

-        pst 0,0 0,0 geen keuken of kookgelegheid

totaal Keuken 1,0 0,0 1,00

rub. 6 Sanitair 

privé gebruik 1,0        unit Toilet

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 1,0 pst 12,0 12,0 privé toilet

Toilet in een aparte ruimte 1,0        pst 3,00 3,0

Wastafel -        pst 1,00 0,0

Voorzieningen in de badkamer Wasgelegenheid

Douche -        pst 4,00 0,0 -        pst 15,0 0,0 privé douche

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 -        pst 10,0 0,0 privé wastafel

Bad -        pst 6,00 0,0

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD
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WWSO ANALYSE NIEUW - OUD (var. 2)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD

Voorzieningen (per stuk)

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan -        pst 0,50 0,0

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 1,0        pst 0,50 0,5

Design- / handdoekradiator -        pst 0,25 0,0

gezamenlijk gebruik 12,0      unit Toilet

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 -        pst 2,0 0,0 gemeenschappelijk toilet < 5 units

Toilet in een aparte ruimte -        pst 3,00 0,0 -        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk toilet > 5 units

Wastafel 2,0        pst 3,00 0,5

Voorzieningen in de badkamer Wasgelegenheid

Douche 2,0        pst 4,00 0,7 -        pst 3,0 0,0 gemeenschappelijk douche < 8 units

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 1,0        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk douche > 8 units

Bad -        pst 6,00 0,0 -        pst 2,0 0,0 gemeenschappelijk wastafel < 5 units

Voorzieningen (per stuk) 1,0        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk wastafel > 5 units

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan 2,0        pst 0,50 0,1

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 2,0        pst 0,50 0,1

Design- / handdoekradiator 2,0        pst 0,25 0,0

1,4

totaal Sanitair 4,9 12,0 -7,13

rub. 7 Buitenruimten

privé buitenruimte -        m² 2,00 0,0 -        pst 9,0 0,0 privé ruimte > 10m²

0,0 pst 3,0 0,0 privé ruimte 4 - 10m²

gezamenlijke ruimten 27,0      m² 2,00 0,2 1,0        pst 6,0 6,0 gezamenlijk ruimte > 10m²

-        pst 2,0 0,0 gezamenlijk ruimte 4 - 10m²

-        pst 6,0 0,0 privé fietsenberging

fietsenstalling 166m² voor 72 units 2,3        m² 0,75 0,1 1,0 pst 3,0 3,0 gezamenlijke fietsenberging

totaal Buitenruimten 0,3 9,0 -8,68

rub. 8 Locatie – variant A (WOZ-waarde)

1,0        pst 13,00 13,0

-        pst 11,00 0,0

-        pst 9,00 0,0

totaal Locatie – variant A (WOZ-waarde) 13,0 0,0 13,00

rub. 9 Rijksmonument 

-        units 50,00 0,0 -        units 50,00 0,0

totaal Rijksmonument 0,0 0,0 0,00

rub. 10 Aftrekpunten

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -2,00 0,0 -        pst -5,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -7,00 0,0

-        pst -15,00 0,0

-        pst -20,00 0,0

totaal Aftrekpunten 0,0 0,0 0,00

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte 52,3

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte x factor 3 157,0 123,5 33,51

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% 

hoger dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO 

De WOZ-waarde per m2 GBO is maximaal 10% 

hoger of lager dan de gemiddelde WOZ-waarde per 

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% lager 

dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO van

woonruimte bestaat uit of deel uitmaakt van een 

rijksmonument 

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m2

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m²

Indien de onzelfstandige woonruimte of de wc uitsluitend via een 

woon- of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is

Indien de onzelfstandige woonruimte of de w.c. uitsluitend via een 

woon– of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is

Temperatuur in privévertrek niet te reguleren

Indien in het complex geen warme maaltijden mogen worden bereid

Bij extreme omstandigheden in de woonomgeving van het pand, die 

ernstige overlast opleveren

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m2

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m²

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m boven de vloer is

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m¹ boven de vloer is

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 meter

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 m¹
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WWSO BEREKENING NIEUW-OUD (var.3)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

rub. 0 Algemeen

oppervlak privé woonruimte (unit) 16         m² incl. correctie +/+ badkamer en -/- toilet

oppervlak gezamenlijke woonruimte 44         m²

aantal units per gezamenlijke woonruimte 12         st

aantal doucheruimten voor totaal aantal units 0 st

rub. 1 Oppervlakte van vertrekken

privé vertrek 15,5      m² 1,00 15,5 15,5      m² 5,00 77,5

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 3,7        m² 5,00 18,3

woonkamer 44 m² 3,7        m² 1,00 3,7

badkamer/douche 7x 2m² -        m² 1,00 0,0

totaal Oppervlakte van vertrekken 19,2 m² 19,2 19,2 m² 95,8 -76,67

rub. 2 Oppervlakte van overige ruimten

privé overige ruimten -        m² 0,75 0,0

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        m² 0,75 0,0

totaal Oppervlakte van overige ruimten 0,0 0,0 0,00

rub. 3 Verwarming

privé vertrek 2,0        st 2,00 4,0 15,5      m² 0,80 12,4

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 8,0        st 2,00 1,3 -        m² 0,80 0,0

privé overige ruimten -        st 1,00 0,0 -        st 3,00 0,0

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        st 1,00 0,0 -        st 0,00 0,0

totaal Verwarming 5,3 12,4 -7,07

rub. 4 Energieprestatie 

A++ 19,2      m² 0,70 13,4

A+ -        m² 0,65 0,0

A -        m² 0,60 0,0

B -        m² 0,55 0,0

C -        m² 0,35 0,0

D -        m² 0,20 0,0

E -        m² 0,10 0,0

F -        m² 0,05 0,0

G -        m² 0,00 0,0

totaal Energieprestatie 13,4 0,0 13,42

rub. 5 Keuken 

Aanrecht; verdeeld naar het totaal aantal units 3,4        m¹

Minder dan 1 m pst 0,00 0,0

1 tot 2 m pst 4,00 0,0

2 m en meer 1,0        pst 7,00 0,6

Voorzieningen (per stuk); verdeeld naar het totaal aantal units

Inbouw kookplaat 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw oven (gas/elektrisch) of magnetron pst 0,75 0,0

Inbouw combi oven/magnetron 1,0        pst 1,50 0,1

Inbouw oven inclusief kookplaat pst 1,25 0,0

Inbouw magnetron pst 0,75 0,0

(Inbouw) afzuigkap 1,0        pst 0,50 0,0

Inbouw koelkast pst 0,50 0,0

Inbouw vrieskist of -kast pst 0,50 0,0

Inbouw vries/koelcombinatie 1,0        pst 1,25 0,1

Inbouw vaatwasmachine 1,0        pst 1,25 0,1

totaal Keuken 1,0 0,0 1,00

rub. 6 Sanitair 

privé gebruik 1,0        unit

Toilet in badkamer 1,0        pst 3,00 3,0 1,0        pst 12,00 12,0

Toilet in een aparte ruimte -        pst 3,00 0,0

Wastafel 1,0        pst 1,00 1,0

Voorzieningen in de badkamer

Douche 1,0        pst 4,00 4,0 -        pst 15,00 0,0

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 -        pst 10,00 0,0

Bad -        pst 6,00 0,0

Voorzieningen (per stuk)

Extra wandbetegeling 8,0        m² 0,25 2,0 normaal 1,8m¹ hoogte, nu tot onderzijde plafond ??

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan 1,0        pst 0,50 0,5

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 1,0        pst 0,50 0,5

Design- / handdoekradiator 1,0        pst 0,25 0,3

11,3 12,0

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD
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WWSO BEREKENING NIEUW-OUD (var.3)

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

Definitief
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD

gezamenlijk gebruik -        unit

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 -        pst 2,00 0,0

Toilet in een aparte ruimte -        pst 3,00 0,0 -        pst 0,00 0,0

Wastafel -        pst 3,00 0,0

Voorzieningen in de badkamer

Douche -        pst 4,00 0,0 -        pst 3,00 0,0

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 1,0        pst 0,00 0,0

Bad -        pst 6,00 0,0 -        pst 2,00 0,0

Voorzieningen (per stuk) 1,0        pst 0,00 0,0

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan -        pst 0,50 0,0

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) -        pst 0,50 0,0

Design- / handdoekradiator -        pst 0,25 0,0

0,0 0,0

totaal Sanitair 11,3 12,0 -0,75

rub. 7 Buitenruimten

privé buitenruimte -        m² 2,00 0,0

gezamenlijke ruimten 27,0      m² 2,00 0,2 1,0        post 6,00 6,0

fietsenstalling 166m² voor 72 units 2,3        m² 0,75 1,7 1,0        post 3,00 3,0

totaal Buitenruimten 1,9 9,0 -7,09

rub. 8 Locatie – variant A (WOZ-waarde)

1,0        pst 13,00 13,0

-        pst 11,00 0,0

-        pst 9,00 0,0

totaal Locatie – variant A (WOZ-waarde) 13,0 0,0 13,00

rub. 9 Rijksmonument 

-        units 50,00 0,0 -        units 50,00 0,0

totaal Rijksmonument 0,0 0,0 0,00

rub. 10 Aftrekpunten

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -2,00 0,0 -        pst -5,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -7,00 0,0

totaal Aftrekpunten 0,0 0,0 0,00

0,00Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte 65,1 129,2

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte x factor 3 195,2 129,2

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger zonder 

lift

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% 

hoger dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO 

De WOZ-waarde per m2 GBO is maximaal 10% 

hoger of lager dan de gemiddelde WOZ-waarde per 

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% lager 

dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO van

woonruimte bestaat uit of deel uitmaakt van een 

rijksmonument 

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m2

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m²

Indien de onzelfstandige woonruimte of de wc uitsluitend via een 

woon- of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is

Indien de onzelfstandige woonruimte of de w.c. uitsluitend via een 

woon– of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de huurder 

behorende persoon bereikbaar is

Temperatuur in privévertrek niet te reguleren

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m2

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 0,75 

m²

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m boven de vloer is

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m¹ boven de vloer is

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 meter

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 m¹
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BEREKENING INVESTERING - PUNTEN
extra

Code Elementomschrijving Hvd Ehd Prijs/ehd Subtotaal Bouwkosten Investering p.ehd totaal huur

Uitgangspunten:
- op basis van standaard / basis kwaliteit sociale woningbouw

- punten uitgaande van toevoegingen op een standaard kamer zonder de aanwezigheid van badkamer

01 Keuken in woonkamer excl. inbouw 1                st

extra vloer oppervlak 1800x1800mm 3,5             m² 135            473            1,0 3,5

keukenblok incl. 3 bovenkastjes breedte 1800mm 1,0             st 1.500         1.500         4,0 4,0

tegelwerk boven keukenblok 2,7             m² 50              135            

plafondafwerking, spuitwerk 3,5             m² 8                28              

water aan- en afvoer 1,0             post 261            261            

staartkosten 25% over 2.397         599            

totaal Keuken in woonkamer 3.000             4.104             7,5 16,35€      

02 Keuken in woonkamer incl. inbouw 1                st

extra vloer oppervlak 1800x1800mm 3,5             m² 135            473            1,0 3,5

keukenblok incl. 3 bovenkastjes breedte 1800mm 1,0             st 1.500         1.500         4,0 4,0

inbouw van: kookplaat indcutie 1,0             post 225            225            0,5 0,5

afzuigkap 1,0             post 160            160            0,5 0,5

koel/vries combi 1,0             post 433            433            1,3 1,3

tegelwerk boven keukenblok 2,7             m² 50              135            

plafondafwerking, spuitwerk 3,5             m² 9                32              

water aan- en afvoer 1,0             post 271            271            

staartkosten 25% over 3.228         807            

totaal Keuken in woonkamer 4.035             5.519             9,8 21,26€      

03 Eigen badkamer en toilet 4,5             M²

binnenwanden 13,5           m² 55              743            

wandafwerking tegelwerk/spuitwerk 23,1           m² 60              1.386         

extra vloer oppervlak 4,5             m² 135            608            

vloerafwerking, zwevende dekvl./vloertegels 4,5             m² 139            626            1,0 4,5

plafondafwerking, spuitwerk 4,5             m² 9                41              

douche inrichting 1,0             st 1.715         1.715         4,0 4,0

wastafel inrichting 1,0             st 425            425            1,0 1,0

toilet inrichting 1,0             st 700            700            3,0 3,0

water aan- en afvoer 1,0             pst 620            620            

staartkosten 25% over 6.862         1.716         

totaal Eigen badkamer en toilet 8.580             11.736           12,5 27,25€      

puntenKostenraming
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BLOK WWSO variant 1+2 (gedeelde badkamer / eigen toilet) Definitief

Vormanalyse

Omschrijving Bruto Bruto Omtrek Bruto Bruto Aantal Bvo Bvo Bvo

Vloeroppervlakte Hoogte Gevel Gevelopp.  'open' App. Wonen Overig buiten

verdieping 7 432                         3,60                            96                   360                 134                 15                   340                 92                   34

verdieping 6 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

verdieping 5 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

verdieping 4 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

verdieping 3 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

verdieping 2 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

verdieping 1 441                         3,00                            96                   205                 116                 14                   354                 87                   34

begane grond 358                         3,75                            117                 335                 143                 8                     267                 91                   0

kelder 277                         2,60                            -                  -                  -                  -                  -                  277                 -                  

Totaal 3.713 m²bvo 27,95 m¹ 790 m¹ 1.922 m²bgo 971 m² 107 won. 2.732 m² 981 m² 238 m² 

Bebouwde oppervlakte Dak oppervlakte

bebouw oppervlak 441                         m² dak oppervlak 441                 m²

Totaal 441 m²bbo Totaal 441 m² 

Vormfactoren

Omschrijving: hoeveelheid: vormfactor:

Bebouwde oppervlakte = 441                 = 0,12

Bruto vloeroppervlakte 3.713             

Bruto geveloppervlakte = 1.922             = 0,52

Bruto vloeroppervlakte 3.713             

Bruto geveloppervlak 'open' = 971                 = 0,51

Bruto geveloppervlakte 1.922             

Bruto vloeroppervlak wonen = 2.732             = 0,74

Bruto vloeroppervlak totaal 3.713             

Algemene gegevens

bouwlagen 7 lg.

bebouwd oppervlak 441 m²bbo

bruto vloeroppervlakte 3.713 m²bvo

bvo wonen 74% 2.732 m²bvo

bvo ontsluiting/buiten 19% 704 m²bvo

fietsparkeren/bergingen 7% 277 m²

entreezone incl.

bruto verdiepingshoogte, gemiddeld 3,11 m¹

bruto geveloppervlakte 1.922 m²bgo

bruto geveloppervlakte 'open' 971 m² 

aantal appartementen 107 app. onzelfst. 86 app zelfstandig 21 app

Bouwkosten

Code Elementomschrijving Hvd Ehd Prijs/ehd Subtotaal Totaal Prijs / bvo

TOTAALOVERZICHT 3.713 m²bvo

00 Bouwplaatsvoorzieningen 3.713 m²bvo 7                     25.992           7                     

10 Bodemvoorzieningen 441 m²bbo 88                   38.842           10                   

15 Heiwerk 441 m²bbo 208                 91.667           25                   

20 Fundering t/m begane grondvloer 441 m²bbo 244                 107.479         29                   

30 Ruwbouw 3.713 m²bvo 245                 910.089         245                 

40 Gevelsluiting 1.922 m²bgo 678                 1.304.064      351                 

50 Afbouw 107 won. 11.804           1.263.055      340                 

55 Vaste inrichting 3.713 m²bvo 94                   348.070         94                   

60 Ontsluiting 7 bwl 43.673           305.711         82                   

70 Horizontale afwerkingen 441 m² 205                 90.587           24                   

75 Balkons 99 app. 4.664             461.764         124                 

80 Diversen 3.713 m²bvo 19                   70.624           19                   

85 Terrein 1 pst 41.358           41.358           11                   

90 Installaties 107 app. 24.263           2.596.100      699                 

totaal 3.713 m²bvo 2.062             7.655.402      2.062             

Totaal directe bouwkosten 7.655.402      
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BLOK WWSO variant 1+2 (gedeelde badkamer / eigen toilet) Definitief

Transport totaal directe bouwkosten 7.655.402     

Algemene Bouwplaats Kosten 12,0% over 7.655.402      918.648         247                 

8.574.050      

Algemene Kosten 7,0% over 8.574.050      600.184         

9.174.234      

Winst & Risico 4,0% over 9.174.234      366.969         

9.541.203      

Prijsstijgingen tot start bouw en tijdens bouw in investeringskosten -                  

9.541.203      

CAR-verzekering 0,45% over 9.541.203      42.935           

9.584.138      

Garantie & nazorg 0,35% over 9.584.138      33.544           

9.617.683      

Totaal bouwkosten (exclusief btw) 9.617.683     2.590             

Totaal bouwkosten (exclusief btw) per appartement 89.885           

Investeringskosten

grondkosten, bouwrijpmaken e.d. 0% exclusief

bijkomende kosten (architect, adviseurs e.d.) 15% maximaal inclusief advertentie/promotie

leges 2% gemiddeld niet in randstad

rente 0% exclusief

prijsstijgingen 6% uitgaande van gemiddele prijsstijging van 3% per jaar

interieur  0% exclusief

onvoorzien 10% +

totaal percentage 36,77%

Totaal investeringskosten (exclusief btw) 37% 13.154.278   3.543             

Totaal investeringskosten (exclusief btw) per appartement 122.937         

Mutatieonderhoud

Mutatie onderhoud o.b.v. onzelfstandige woonruimte incl. eigen badkamer met toilet. Uurloon derden € 95,00 excl. btw.

Controle woning / badkamer op gebreken; vervangen toiletbril, klein onderhoud. Per mutatie / kamer

550

Instandhoudingskosten

zie variant 3

Grootschalig onderhoud

zie variant 3

Uitgangspunten

standaard bodemvoorzienigen incl. bemaling, egaliseren, storten en AP04 keuring

fundex groutinjectiepalen

standaard funderingsbalken

geïsoleerde keldervloer Rc=3,5

geïsoleerde beganegrond vloer Rc=3,5

2 stuks liftput en hellingbaan

betonnen bouwmuren, kernwanden, kopgevels en betonnen kolommen

grondkerende wand , geïsoleerd

verdiepingsvloeren en dakvloer breedplaat

aluminium kozijnen, geanodiseerd

incl. toeslag binnendraaiende delen, dubbel draaiende deur,  balkon / buitenruimte, enkel deur entree enfietsenstalling/ tweede ingang

incl. toeslag doorvalveilig glas, 1-zijdig; zonwerende beglazing; geluidwerend glas

isolatie betonwanden; binnenspouwblad HSB + isolatie Rc=4,5 voorzien van metselwerk,  wasserstrich formaat en/of steenstrips

afwerkingen aluminium zetwerk / alucobond / gevelband prefab incl. toeslag geveldrager. Incl. nestkasten gevel

eenvoudige wand- en vloertegelwerk in de gezamenlijke badkamers. Wandtegelwerk tot h=1800mm, daarboven spuitwerk

eenvoudige afbouw appartementen incl. keuken. De stelpost voor onzelfstandige woningen is € 1500,-- en voor zelfstandige woningen € 2500,--

eenvoudig wand- en vloertegelwerk, wanden behangklaar afgewerkt excl. plinten en plafond standaard spuitwerk

eenvoudige afbouw woonkamer incl. keuken. De stelpost voor onzelfstandige woningen is € 15.000,--

eenvoudig wand- en vloertegelwerk, wanden behangklaar afgewerkt excl. plinten en plafond standaard spuitwerk

standaard geisoleerde dakbedekking met een Rc=6,0; geen groendak of retentiedak

prefab balkons met isokorf. Met stripstalen/spijlenhekwerk en privacyscherm

standaard istallaties conform BENG

In de corridors, gangen, trappenhuizen zijn de wanden afgewerkt met diamondboard en sauswerk in 1 kleur. Marmoleum vloerafwerking met aluminium plinten en 

spuitwerk op het plafond
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BLOK WWSO variant 3 (eigen badkamer / toilet) Definitief

Vormanalyse

Omschrijving Bruto Bruto Omtrek Bruto Bruto Aantal Bvo Bvo Bvo

Vloeroppervlakte Hoogte Gevel Gevelopp.  'open' App. Wonen Overig buiten

verdieping 7 432                         3,60                            96                   360                   134                 15                   340                 92                   34

verdieping 6 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

verdieping 5 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

verdieping 4 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

verdieping 3 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

verdieping 2 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

verdieping 1 441                         3,00                            96                   205                   116                 14                   354                 87                   34

begane grond 358                         3,75                            117                 335                   143                 8                     267                 91                   0

kelder 277                         2,60                            -                  -                    -                  -                  -                  277                 -                  

Totaal 3.713 m²bvo 27,95 m¹ 790 m¹ 1.922 m²bgo 971 m² 107 won. 2.732 m² 981 m² 238 m² 

Bebouwde oppervlakte Dak oppervlakte

bebouw oppervlak 441                         m² dak oppervlak 441                 m²

Totaal 441 m²bbo Totaal 441 m² 

Vormfactoren

Omschrijving: hoeveelheid: vormfactor:

Bebouwde oppervlakte = 441                 = 0,12

Bruto vloeroppervlakte 3.713             

Bruto geveloppervlakte = 1.922             = 0,52

Bruto vloeroppervlakte 3.713             

Bruto geveloppervlak 'open' = 971                 = 0,51

Bruto geveloppervlakte 1.922             

Bruto vloeroppervlak wonen = 2.732             = 0,74

Bruto vloeroppervlak totaal 3.713             

Algemene gegevens

bouwlagen -2 lg.

bebouwd oppervlak 441 m²bbo

bruto vloeroppervlakte 3.713 m²bvo

bvo wonen 74% 2.732 m²bvo

bvo ontsluiting/buiten 19% 704 m²bvo

fietsparkeren/bergingen 7% 277 m²

bvo commercieel excl.

entreezone incl.

bruto verdiepingshoogte, gemiddeld 3,11 m¹

bruto geveloppervlakte 1.922 m²bgo

bruto geveloppervlakte 'open' 971 m² 

aantal appartementen 107 app. onzelfst. 86 app zelfstandig 21 app

go oppervlak onzelfstandige woning 86 app 15 m²go

go oppervlak zelfstandige woning 21 app 28 m²go

go oppervlakte geheel gebouw per eenheid 107 app 29 m²go

bvo onzelfstandige woning 18 m²bvo

bvo zelfstandige woning 33 m²bvo

bvo oppervlakte geheel gebouw per eenheid 35 m²bvo

Bouwkosten

afbouw woningen onderdelen vervallen vanuit voorbeeld project:

voorzetwand toilet 107                   st

vloertegels incl. kitvoegen, gelijmd 179                   m²

toeslag verdiepte douchehoek 21                      st

holonite dorpels toilet& badkamer 115                   st

spuitwerk wanden boven tegels 335                   m²

gemeenschappelijke badkamers / wasruimten 7                       lg.

onderdelen toegevoegd aan het voorbeeld project:

eigen badkamer met toilet toegevoegd conform berekingen nr. 5 107                   app
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BLOK WWSO variant 3 (eigen badkamer / toilet) Definitief

Code Elementomschrijving Hvd Ehd Prijs/ehd Subtotaal Totaal Prijs / bvo

TOTAALOVERZICHT 3.713 m²bvo

00 Bouwplaatsvoorzieningen 3.713 m²bvo 7                     25.992           7                     

10 Bodemvoorzieningen 441 m²bbo 88                   38.842           10                   

15 Heiwerk 441 m²bbo 208                 91.667           25                   

20 Fundering t/m begane grondvloer 441 m²bbo 244                 107.479         29                   

30 Ruwbouw 3.713 m²bvo 245                 910.089         245                 

40 Gevelsluiting 1.922 m²bgo 678                 1.304.064      351                 

50 Afbouw 107 won. 13.426           1.436.565      303                 

55 Vaste inrichting 3.713 m²bvo 94                   348.070         94                   

60 Ontsluiting 7 bwl 43.673           305.711         82                   

70 Horizontale afwerkingen 441 m² 205                 90.587           24                   

75 Balkons 99 app. 4.664             461.764         124                 

80 Diversen 3.713 m²bvo 19                   70.624           19                   

85 Terrein 1 pst 41.358           41.358           11                   

90 Installaties 107 app. 27.723           2.966.320      799                 

totaal 3.713 m²bvo 2.019             8.199.132      2.208             

Totaal directe bouwkosten 8.199.132      

Transport totaal directe bouwkosten 8.199.132     

Algemene Bouwplaats Kosten 12,0% over 8.199.132      983.896         265                 

9.183.028      

Algemene Kosten 7,0% over 9.183.028      642.812         

9.825.840      

Winst & Risico 4,0% over 9.825.840      393.034         

10.218.873   

Prijsstijgingen tot start bouw en tijdens bouw in investeringskosten -                  

10.218.873   

CAR-verzekering 0,45% over 10.218.873   45.985           

10.264.858   

Garantie & nazorg 0,35% over 10.264.858   35.927           

10.300.785   

Totaal bouwkosten (exclusief btw) 10.300.785   2.774             

Totaal bouwkosten (exclusief btw) per eenheid 96.269           

Investeringskosten

grondkosten, bouwrijpmaken e.d. 0% exclusief

bijkomende kosten (architect, adviseurs e.d.) 15% maximaal inclusief advertentie/promotie

leges 2% gemiddeld niet in randstad

rente 0% exclusief

prijsstijgingen 6% o.b.v. van gemiddele prijsstijging van 3% per jaar. In de huidige markt is dit niet mogelijk

interieur  0% exclusief

onvoorzien 10% +

totaal percentage 36,77%

Totaal investeringskosten (exclusief btw) 37% 14.088.569   3.794             

Totaal investeringskosten (exclusief btw) per eenheid 131.669         

Mutatieonderhoud

Mutatie onderhoud o.b.v. onzelfstandige woonruimte incl. eigen badkamer met toilet. Uurloon derden € 95,00 excl. btw.

Controle woning / badkamer op gebreken; vervangen toiletbril, klein onderhoud.

kosten per mutatie / kamer 550

Instandhoudingskosten

conform overzicht, PO-code

kosten per m²bvo per jaar 8

Grootschalig onderhoud

conform overzicht, GO-code

kosten per m²bvo per jaar 36
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BLOK WWSO variant 3 (eigen badkamer / toilet) Definitief

Uitgangspunten

standaard bodemvoorzienigen incl. bemaling, egaliseren, storten en AP04 keuring

fundex groutinjectiepalen

standaard funderingsbalken

geïsoleerde keldervloer Rc=3,5

geïsoleerde beganegrond vloer Rc=3,5

2 stuks liftput en hellingbaan

betonnen bouwmuren, kernwanden, kopgevels en betonnen kolommen

grondkerende wand , geïsoleerd

verdiepingsvloeren en dakvloer breedplaat

aluminium kozijnen, geanodiseerd

incl. toeslag binnendraaiende delen, dubbel draaiende deur,  balkon / buitenruimte, enkel deur entree enfietsenstalling/ tweede ingang

incl. toeslag doorvalveilig glas, 1-zijdig; zonwerende beglazing; geluidwerend glas

isolatie betonwanden; binnenspouwblad HSB + isolatie Rc=4,5 voorzien van metselwerk,  wasserstrich formaat en/of steenstrips

afwerkingen aluminium zetwerk / alucobond / gevelband prefab incl. toeslag geveldrager. Incl. nestkasten gevel

eenvoudige wand- en vloertegelwerk in de gezamenlijke badkamers. Wandtegelwerk tot h=1800mm, daarboven spuitwerk

eenvoudige afbouw appartementen incl. keuken. De stelpost voor onzelfstandige woningen is € 1500,-- en voor zelfstandige woningen € 2500,--

eenvoudig wand- en vloertegelwerk, wanden behangklaar afgewerkt excl. plinten en plafond standaard spuitwerk

eenvoudige afbouw woonkamer incl. keuken. De stelpost voor onzelfstandige woningen is € 15.000,--

eenvoudig wand- en vloertegelwerk, wanden behangklaar afgewerkt excl. plinten en plafond standaard spuitwerk

standaard geisoleerde dakbedekking met een Rc=6,0; geen groendak of retentiedak

prefab balkons met isokorf. Met stripstalen/spijlenhekwerk en privacyscherm

standaard istallaties conform BENG

definitie preventief- en correctief onderhoud (PO):

definitie groot onderhoud (GO):

In de corridors, gangen, trappenhuizen zijn de wanden afgewerkt met diamondboard en sauswerk in 1 kleur. Marmoleum vloerafwerking met aluminium plinten en 

spuitwerk op het plafond

Onder preventief onderhoud wordt verstaan het onderhoud dat als gevolg van normale veroudering van het materiaal in een normale omgeving en bij normaal 

gebruik noodzakelijk is om de oorspronkelijke gebruikswaarde in stand te houden. Of bij storingen die verholpen moeten orden. Hieronder wordt niet het vervangen 

van complete bouwelementen begrepen (zoals cv-ketels, luchtbehandelingskasten e.d.). Doch wel het vervangen van elementonderdelen (zoals cv. pompen, 

staalkabels, tractieschijven e.d.). Als regel is gesteld het onderhoud met een cyclus van <= 10 jaar.

Onder groot onderhoud wordt verstaan het vernieuwen of nieuw aanbrengen van complete bouw- en installatiecomponenten die als vervanging dienen voor de oude 

componenten of het geheel nieuw aanbrengen als uitbreiding naar aanleiding van extra wensen en behoeften en het aanpassen van de wet- en regelgeving. 

Voorbeelden hiervan zijn vernieuwingen of nieuw aanbrengen van zonwering, cv. ketels, koelinstallaties, aanpassen van brandwerende voorzieningen zoals 

brandpuien, personenzoekinstallaties, verlichtingsarmaturen et cetera. Bij vervanging wordt er gerekend op vervanging van de elementen op basis van een 

gelijkwaardig element. Als regel is gesteld het onderhoud met een cyclus van > 10 jaar. 
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Kostenoverzicht Instandhoudingskosten en Groot Onderhoud Definitief

Kostenraming, bouwkundige kosten aantal prijs ehd totaal prijs Cyclus PO GO

Vervangen Postkasten staal 128       330       st. 42.240          20        2.112         

Intercom 128       170       st. 21.760          20        1.088         

Conserveren buitenkozijn aluminium (incl. ramen, puivulling en beglazing) 971       10         m2 9.710            6           1.618    

Vervangen buitenkozijn aluminium (incl. ramen, puivulling en beglazing) 971       860       m2 835.060       48        17.397       

Vervangen privicyschermen 49         1.000    st. 49.000          48        1.021         

Vervangen kitvoeg kozijnen, waterslagen en metselwerk 200       15         m1 3.000            10        300       

Vervangen deuren in deurkozijnen toegang woningen en overige brandwerende deurkozijnen 148       600       st. 88.800          20        4.440         

Deurdrangers op deurkozijnen toegang woningen en overige brandwerende deurkozijnen 148       330       st. 48.840          10        4.884    

Sloten op deuren toegang woningen en overige deurkozijnen 148       200       st. 29.600          10        2.960    

Vervangen overige deuren in deurkozijnen woningen en overige deurkozijnen 156       250       st. 39.000          20        1.950         

Vloerafwerking marmoleum gangen 650       55         m2 35.750          10        3.575    

Vloerafwerking marmoleum gezamenlijke woonkamers 403       55         m2 22.165          10        2.217    

Vloerafwerking schoonloopmat 6            95         m2 570               5           114       

Buitenschilderwerk hekwerken balkons 560       45         m2 25.200          10        2.520    

Binnenschilderwerk wand- plafondafwerking gangen 2.657    20         m2 53.140          10        5.314    

Binnenschilderwerk wand- plafondafwerking gezamenlijke woonkamers  1.403    20         m2 28.060          10        2.806    

Binnenschilderwerk kozijn in gangen 768       12         m1 9.216            10        922       

Binnenschilderwerk hekwerk m2 80         30         m2 2.400            10        240       

Dakbedekking bitumen 441       110       m2 48.510          20        2.426         

Dakvalbeveiliging ankerpunten 10         95         st. 950               20        48               

Vervangen vuilwaterpomp 1            800       st. 800               10        80               

Installaties, verwarming 128       3.500    st. 448.000       15        29.867       

Schoorsteen  plat dak <4 kant metaal          2            1.600    st. 3.200            30        107            

Reviseren drukverhogende hydrofoorinstallatie (2 pompen) 2            2.500    st. 5.000            20        250            

Vervangen drukverhogende hydrofoorinstallatie (2 pompen) 2            5.000    st. 10.000          20        500            

Vervangen boiler elektrisch 80 liter. 49         600       st. 29.400          15        1.960         

Vervangen boiler elektrisch close-in/up (10-15 liter) 2            400       st. 800               15        53               

Vervangen kranen in woningen 356       450       st. 160.200       15        10.680       

Vervangen sanitair in woningen, toiltetten en wasbakken. 128       1.500    st. 192.000       20        9.600         

Vervangen radiatoren in badkamers 100       350       st. 35.000          20        1.750         

Vervangen boxventilator 128       1.100    st. 140.800       15        9.387         

Vervangen luchtbehandeling overig 1            3.500    st. 3.500            15        233            

Vervangen laagspanning hoofdverdeelinrichting 1            15.000 st. 15.000          30        500            

Vervangen laagspanning verdeelinrichting 15-20 groepen 28         3.000    st. 84.000          30        2.800         

Vervangen armaturen algemeen LED 3.713    14         m2 51.982          20        2.599         

Vervangen noodverlichting armatuur (decentraal gevoed) 25         220       st. 5.500            20        275            

Vervangen accu noodverlichting armatuur (decentraal gevoed) 25         70         st. 1.750            20        88               

Vervangen buitenverlichting 99         85         st. 8.415            10        842            

Vervangen intercom druktableau 2            1.200    st. 2.400            10        240       

Vervangen intercom huistelefoon 128       350       st. 44.800          15        2.987         

Vervangen blikseminstallatie 3            1.500    st. 4.500            10        450       

Vervangen brandblussers haspels 7            250       st. 1.750            10        175       

Vervangen brandblussers poederblussers 14         180       st. 2.520            10        252       

Vervangen toegangscontrole algemeen 1            6.000    st. 6.000            15        400            

Vervangen aan liftinstallatie

Loopwerk in kooideuren en schachtdeur beganegrond 1            1.500    st. 1.500            12        125            

Cabine verlichting 1            1.500    st. 1.500            4           375       

Loopwerk schachtdeuren overige 1            1.000    st. 1.000            12        83               

Sersorlijst 1            2.200    st. 2.200            12        183            

Frequentie regeling 1            6.000    st. 6.000            10        600            

Liftkabels platte banden 1            3.200    st. 3.200            20        160            

Liftmachine 1            20.000 st. 20.000          24        833            

Kooibekleding 1            5.000    st. 5.000            18        278            



Liftput, buffers, spanwielbegrenzer en verlichting 1            3.000    st. 3.000            24        125            

Tractieschijf 1            2.000    st. 2.000            20        100            

Schacht- en kooideuren 1            20.000 st. 20.000          24        833            

Besturing + regelaar + tableaus 1            16.000 st. 16.000          12        1.333         

Vervangen keukenblok (eenvoudig) onzelfstandige units 86         1.500    st. 129.000       12        10.750       

Vervangen keukenblok (eenvoudig) zelfstandige units 42         2.500    st. 105.000       12        8.750         

Vervangen keukenblok gezamenlijke woonkamers  7            7.000    st. 49.000          12        4.083         

Onderhoud onvoorzien 3.713    2            m2 7.426            20        371            

Totaal 28.961 134.046    

Uitgangspunten

Preventief Onderhoud (PO) TC 0 -10 jaar € 8 per m²bvo per jaar
Groot Onderhoud (GO) TC 11 - 20- jaar en meer € 36 per m²bvo per jaar

Totaal Preventief en Vervangend onderhoud € 44 per m²bvo per jaar

Uitgangspunten

Overige uitgangspunten

Extrieur

Geen afwerking op balkonvloeren aangehouden

Geen afwerking op balkonplafonds en randen aangehouden

Geen zonweringen opgenomen

Intrieur

Behangwerk en schilderwerk in woningen niet opgenomen 

Deur toegang woning en overige uitgevoerd in perstorb deuren, dus geen schilderwerk

Geen vervangen tegelwerk in badkamers opgenomen.

Geen vervangen vloerbedekking in woningen opgenomen.

Installaties 

Geen contractonderhoud opgenomen.

Geen BMI installatie opgenomen.

Geen koelinstallaties opgenomen

Genoemde bedragen zijn exclusief BTW.
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GEHANTEERDE GEGEVENS EN UITGANGSPUNTEN

GEHANTEERDE GEGEVENS

Effecten nieuw model WWS onzelfstandig; abf research d.d. 17-12-21

Bijlage Model WWS onzelfstandig; abf research d.d. 17-12-21

Waarderingsstelsel voor woonruimte welke niet een zelfstandige woning vormt d.d. -

UITGANGSPUNTEN

Uitgangspunten woongebouw en huurpunten

Peildatum 1 januari 2022

Voor het bepalen van de huurpunten en de bouwkosten zijn de onderstaande uitgangspunten gehanteerd:

een woongroep per woonlaag bestaat uit:

- 6 wooneenheden á 13m² per eenheid. De wooneenheiden hebben een eigen wasgelegenheid

- gezamenlijke woonkamer met keuken á 22m²

- lengte van het keukenblok: 3,4m¹ en voorzien van:

inbouw kookplaat

inbouw combi oven/magnetron

inbouw afzuigkap o.g.

inbouw vries/koelcombinatie

inbouw vaatwasser

- gezamenlijk balkon of terras bij de woonkamer á 6 m² (aanname)

- toiletruimten: 2x á 2m²  v.z.v. - toiletpot met inbouw reservoir en fonteintje

- doucheruimten: 2x á 2m² v.z.v. - thermostatische watermengkraan

- design- / handdoekradiator
De kostenraming is opgesteld op basis van het voorbeeldproject, maar aangepast aan het vlekkenplan.

Uitgangspunten kostenraming

kostenraming obv voorbeeldprject aangepast aan vlekkenplan o.b.v. zonder kelder

standaard bodemvoorzienigen incl. bemaling, egaliseren, storten en AP04 keuring

fundex groutinjectiepalen

standaard funderingsbalken

geïsoleerde beganegrond vloer Rc=3,5

1 stuks liftput

betonnen bouwmuren, kernwanden, kopgevels en betonnen kolommen

verdiepingsvloeren en dakvloer breedplaat

aluminium kozijnen, geanodiseerd

incl. toeslag binnendraaiende delen, dubbel draaiende deur,  balkon / buitenruimte, enkel deur entree enfietsenstalling/ tweede ingang

incl. toeslag doorvalveilig glas, 1-zijdig; zonwerende beglazing; geluidwerend glas

isolatie betonwanden; binnenspouwblad HSB + isolatie Rc=4,5 voorzien van metselwerk,  waalformaat en/of steenstrips

afwerkingen aluminium zetwerk / alucobond / gevelband prefab incl. toeslag geveldrager. Incl. nestkasten gevel

eenvoudige wand- en vloertegelwerk in de gezamenlijke badkamers. Wandtegelwerk tot h=1800mm, daarboven spuitwerk

eenvoudige afbouw appartementen

eenvoudig wand- en vloertegelwerk, wanden behangklaar afgewerkt excl. plinten en plafond standaard spuitwerk

standaard geisoleerde dakbedekking met een Rc=6,0; geen groendak of retentiedak

prefab balkons met isokorf. Met stripstalen/spijlenhekwerk en privacyscherm

standaard istallaties conform BENG

In de corridors, gangen, trappenhuizen zijn de wanden afgewerkt met diamondboard en sauswerk in 1 kleur. Marmoleum vloerafwerking met aluminium plinten en 

spuitwerk op het plafond
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WWSO ANALYSE NIEUW - OUD

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

rub. 0 Algemeen

oppervlak privé woonruimte (unit) 13         m² netto unit, zonder badkamer en/of toilet

oppervlak gezamenlijke woonruimte 22         m²

aantal units per gezamenlijke woonruimte 6           wehd

aantal toilet en doucheruimten voor totaal aantal units 2 st

rub. 1 Oppervlakte van vertrekken

privé vertrek 13,0      m² 1,00 13,0 13,0 m² 5,0 65,0

m² gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 5,0 m² 5,0 25,0

woonkamer 22 m² 3,7        m² 1,00 3,7

toilet 2x 2m² 0,7        m² 1,00 0,7

badkamer/douche 2x 2m² 0,7        m² 1,00 0,7

totaal Oppervlakte van vertrekken 18,0 m² 18,0 18,0 m² 90,0 -72,00

rub. 2 Oppervlakte van overige ruimten

privé overige ruimten -        m² 0,75 0,0

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        m² 0,75 0,0

totaal Oppervlakte van overige ruimten 0,0 0,0 0,00

rub. 3 Verwarming

privé vertrek 1,0        st 2,00 2,0 13,0 m² 0,8 9,8

gezamenlijk vertrek (verdeeld naar totaal units) 4,0        st 2,00 1,3 5,0 m² 0,8 3,8 woonkamer + badkamers

privé overige ruimten -        st 1,00 0,0 -        st 3,0 0,0 gasaansluiting incl. schoorsteen/afvoerkan.

gezamenlijk overige ruimten (verdeeld naar totaal units) -        st 1,00 0,0 -        st 0,0 0,0 alleen een schoorsteen

-        st 3,0 0,0 thermostatische regelknop

totaal Verwarming 3,3 13,5 -10,17

rub. 4 Energieprestatie 

A++ 18,0      m² 0,70 12,6

A+ -        m² 0,65 0,0

A -        m² 0,60 0,0

B -        m² 0,55 0,0

C -        m² 0,35 0,0

D -        m² 0,20 0,0

E -        m² 0,10 0,0

F -        m² 0,05 0,0

G -        m² 0,00 0,0

totaal Energieprestatie 12,6 0,0 12,60

rub. 5 Keuken 

Aanrecht; verdeeld naar het totaal aantal units 3,4        m¹

Minder dan 1 m pst 0,00 0,0

1 tot 2 m pst 4,00 0,0

2 m en meer 1,0        pst 7,00 1,2

Voorzieningen (per stuk); verdeeld naar het totaal aantal units

Inbouw kookplaat 1,0        pst 0,50 0,1

Inbouw oven (gas/elektrisch) of magnetron pst 0,75 0,0

Inbouw combi oven/magnetron 1,0        pst 1,50 0,3

Inbouw oven inclusief kookplaat pst 1,25 0,0

Inbouw magnetron pst 0,75 0,0 -        pst 20,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 25m²

(Inbouw) afzuigkap 1,0        pst 0,50 0,1 -        pst 10,0 0,0 keuken in privé vertrek opp > 15m² < 25m²

Inbouw koelkast pst 0,50 0,0 -        pst 10,0 0,0 privé keuken in gemeenschappelijk vertrek

Inbouw vrieskist of -kast pst 0,50 0,0 -        pst 4,0 0,0 gemeenschapp. keuken < 5 units

Inbouw vries/koelcombinatie 1,0        pst 1,25 0,2 1,0 pst 0,0 0,0 gemeenschapp. keuken > 5 units

Inbouw vaatwasmachine 1,0        pst 1,25 0,2 -        pst 0,0 0,0 geen keuken of kookgelegheid

totaal Keuken 2,0 0,0 2,00

rub. 6 Sanitair 

gezamenlijk gebruik 6,0        wehd

Toilet in badkamer -        pst 3,00 0,0 Toilet

Toilet in een aparte ruimte 2,0        pst 3,00 1,0 -        pst 2,0 0,0 gemeenschappelijk toilet < 5 units

Wastafel privé in de wooneenheid (aanname) 6,0        pst 1,00 1,0 1,0        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk toilet > 5 units

Voorzieningen in de badkamer Wasgelegenheid

Douche 2,0        pst 4,00 1,3 1,0        pst 3,0 3,0 gemeenschappelijk douche < 8 units

Bad/douche -        pst 7,00 0,0 -        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk douche > 8 units

Bad -        pst 6,00 0,0 -        pst 2,0 0,0 gemeenschappelijk wastafel < 5 units

Voorzieningen (per stuk) 1,0        pst 0,0 0,0 gemeenschappelijk wastafel > 5 units

Extra wandbetegeling -        m² 0,25 0,0

Kastje, waarin ingebouwd een wastafel -        pst 0,25 0,0

Toiletkastje met ingebouwde verlichting -        pst 0,25 0,0

Extra voor een bubbelbad (whirlpool) -        pst 2,00 0,0

Luxe mengkraan (bv. éénhandsbediening) -        pst 0,25 0,0

Thermostatische watermengkraan 2,0        pst 0,50 0,2

Schuif- of vouwwand met aluminium frame -        pst 1,00 0,0

Wandcloset / zwevend toilet (met inbouwreservoir) 2,0        pst 0,50 0,2

Design- / handdoekradiator 2,0        pst 0,25 0,1

3,8

totaal Sanitair 3,8 3,0 0,75

rub. 7 Buitenruimten

privé buitenruimte -        m² 2,00 0,0 -        pst 9,0 0,0 privé ruimte > 10m²

-        pst 3,0 0,0 privé ruimte 4 - 10m²

gezamenlijke ruimten 18,0      m² 2,00 0,3 1,0        pst 6,0 6,0 gezamenlijk ruimte > 10m² 12

-        pst 2,0 0,0 gezamenlijk ruimte 4 - 10m²

-        pst 6,0 0,0 privé fietsenberging

fietsenstalling 19m² voor 42 wehd 0,5        m² 0,75 0,1 1,0 pst 3,0 3,0 gezamenlijke fietsenberging

totaal Buitenruimten 0,4 9,0 -8,61

Concept
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD
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WWSO ANALYSE NIEUW - OUD

Rubriek Omschrijving Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal Hvd Ehd Punten Sub.tot Totaal verschil Opmerkingen / omschrijving

Concept
WWS onzelfstandige woonruimte NIEUW WWS onzelfstandige woonruimte OUD

rub. 8 Locatie – variant A (WOZ-waarde)

1,0        pst 13,00 13,0

-        pst 11,00 0,0

-        pst 9,00 0,0

totaal Locatie – variant A (WOZ-waarde) 13,0 0,0 13,00

rub. 9 Rijksmonument 

-        units 50,00 0,0 -        units 50,00 0,0

totaal Rijksmonument 0,0 0,0 0,00

rub. 10 Aftrekpunten

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -2,00 0,0 -        pst -5,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -4,00 0,0 -        pst -10,00 0,0

-        pst -7,00 0,0

-        pst -15,00 0,0

-        pst -20,00 0,0

totaal Aftrekpunten 0,0 0,0 0,00

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte 53,1

Totaal aantal punten onzelfstandige woonruimte x factor 3 159,2 115,5 43,72

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% lager 

dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO van

woonruimte bestaat uit of deel uitmaakt van een 

rijksmonument 

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m2

Indien de onzelfstandige woonruimte of de wc uitsluitend via een 

woon- of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de 

huurder behorende persoon bereikbaar is

De WOZ-waarde per m2 GBO is meer dan 10% 

hoger dan de gemiddelde WOZ-waarde per m2 GBO 

De WOZ-waarde per m2 GBO is maximaal 10% 

hoger of lager dan de gemiddelde WOZ-waarde per 

Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger 

zonder lift

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 

0,75 m2

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m boven de vloer is

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 meter

Temperatuur in privévertrek niet te reguleren

Indien in het complex geen warme maaltijden mogen worden bereid

Bij extreme omstandigheden in de woonomgeving van het pand, die 

ernstige overlast opleveren

Wanneer tegenover het (grootste) raam van het vertrek een 

gevelwand ligt binnen een afstand van 5 m¹

Wanneer de totale vloeroppervlakte van woon– en slaapvertrek 

minder is dan 10 m²

Indien de onzelfstandige woonruimte of de w.c. uitsluitend via een 

woon– of slaapvertrek van een niet tot het huishouden van de huurder 

behorende persoon bereikbaar is
Bij situering van het woonvertrek op de 5e verdieping of hoger zonder 

lift

Bij een ruitoppervlakte in het (hoofd)woonvertrek van minder dan 0,75 

m²

Wanneer het laagste raamkozijn van het (hoofd)woonvertrek meer 

dan 1,60 m¹ boven de vloer is
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BLOK WWSO Concept

Algemene gegevens

bouwlagen, incl. begane grond 7 lg.

bebouwd oppervlak 200 m²bbo

bruto vloeroppervlakte 1.160 m²bvo

bvo wonen 75,0% 870 m²bvo

bvo ontsluiting 224 m²bvo

trappenhuis 14 m²bvo

entreezone 10 m²bvo

fietsparkeren/bergingen 19 m²bvo

overig / techniek 23 m²bvo

bruto verdiepingshoogte, gemiddeld 3,10 m¹

bruto geveloppervlakte 1,900 611 m²bgo

bruto geveloppervlakte 'open' 50,0% 305 m² 

aantal onzelfstandige wooneenheden 6 st / lg 42 whd

Bouwkosten

Code Elementomschrijving Hvd Ehd Prijs/ehd Subtotaal Totaal Prijs / bvo

TOTAALOVERZICHT 1.160 m²bvo

00 Bouwplaatsvoorzieningen 1.160 m²bvo 7                     8.120             7                        

10 Bodemvoorzieningen 200 m²bbo 56                   11.200           10                      

15 Heiwerk 200 m²bbo 262                 52.381           45                      

20 Fundering t/m begane grondvloer 200 m²bbo 308                 61.653           53                      

30 Ruwbouw 1.160 m²bvo 236                 273.233         236                   

40 Gevelsluiting 611 m²bgo 653                 398.685         344                   

50 Afbouw 42 whd 7.891             331.441         286                   

55 Vaste inrichting 1.160 m²bvo 119                 138.495         119                   

60 Ontsluiting 7 bwl 24.054           168.375         145                   

70 Horizontale afwerkingen 200 m² 245                 49.020           42                      

75 Balkons 42 whd 3.211             134.855         116                   

80 Diversen 1.160 m²bvo 23                   27.220           23                      

85 Terrein 1 pst 19.500           19.500           17                      

90 Installaties 42 whd 22.319           937.380         808                   

totaal 1.160 m²bvo 2.251             2.611.558      2.251                

Totaal directe bouwkosten 2.611.558      

Transport totaal directe bouwkosten 2.611.558     

Algemene Bouwplaats Kosten 12,0% over 2.611.558      313.387         270                   

2.924.945      

Algemene Kosten 7,0% over 2.924.945      204.746         

3.129.691      

Winst & Risico 4,0% over 3.129.691      125.188         

3.254.879      

Prijsstijgingen tot start bouw en tijdens bouw in investeringskosten -                  

3.254.879      

CAR-verzekering 0,45% over 3.254.879      14.647           

3.269.526      

Garantie & nazorg 0,35% over 3.269.526      11.443           

3.280.969      

Totaal bouwkosten (exclusief btw) 3.280.969     2.828                

Totaal bouwkosten (exclusief btw) per appartement 78.118           

Investeringskosten

grondkosten, bouwrijpmaken e.d. 0% exclusief

bijkomende kosten (architect, adviseurs e.d.) 15% maximaal inclusief advertentie/promotie

leges 2% gemiddeld niet in randstad

rente 0% exclusief

prijsstijgingen 6% uitgaande van gemiddele prijsstijging van 3% per jaar

interieur  0% exclusief

onvoorzien 10% +

totaal percentage percentage over percentage 36,77%

Totaal investeringskosten (exclusief btw) 37% 4.487.440     3.868                

Totaal investeringskosten (exclusief btw) per appartement 106.844         
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BLOK WWSO Concept
Mutatieonderhoud

Mutatie onderhoud o.b.v. onzelfstandige woonruimte incl. eigen badkamer met toilet. Uurloon derden € 95,00 excl. btw.

Controle woning / badkamer op gebreken; vervangen toiletbril, klein onderhoud. Per mutatie / kamer

550 Per mutatie

Instandhoudingskosten

De Instandhoudingskosten zijn opgesteld aan de hand van het Handboek Marktwerking 2021 met peildatum 1 januari 2022.

type onzelfstandige studenteneenheden

bouwjaarklasse vanaf 2005

VHE afm GBO kleider dan 40m² 17 m² incl. aandeel gezamenlijke woonkamer

volgens tabel 16, pagina 46 bedraagt het onderhoud:

446 per VHE p.jaar

Beheerkosten

De Beheerkosten zijn opgesteld aan de hand van het Handboek Marktwerking 2021 met peildatum 1 januari 2022.

volgens tabel 20, pagina 49 bedraagt het onderhoud:

432 per VHE p.jaar

pagina 7 van 8



2200302.HBS.B.3.C                              Gevolgen herziening WWSO                              Arnhem                              44740


