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Provincie Flevoland 
t.a.v. gedeputeerde J. de Reus 
Postbus 55 
8200 AB  LELYSTAD 
 
Flevoland, 15 maart 2023 
 
Betreft: steunbetuiging en suggesties woondeal ZUND 
 
 
Geachte heer De Reus,  
 
Op 24 februari jl. hebben wij van u de concept-woondeal ZUND-gemeenten en de aanvullende 
afspraak BZK-Flevoland ontvangen. Gezien de hoge tijdsdruk waaronder de afspraken tot stand 
zijn gekomen en de nieuwe rol die de provincie hierin heeft ingenomen, mag gesproken worden 
van een knappe prestatie. Hiervoor de complimenten aan alle betrokkenen.  
 
Gemeenschappelijk doel 
Met de woondeal maken de verschillende overheidslagen transparant wat zij tot en met 2030 in 
de regio Flevoland op het terrein van wonen wil realiseren. Dat rijk, provincie en gemeenten 
elkaar vinden in deze deal geeft ons vertrouwen dat vanuit de overheid krachtig en eenduidig 
wordt samengewerkt om de gestelde woondoelen te realiseren. De doelen die in de woondeal 
worden genoemd, kunnen wij grotendeels onderschrijven. Wij steunen volledig de inzet op de 
bouw van krachtige samenlevingen met aandacht voor voldoende betaalbare woningen van 
goede kwaliteit. 
 
Steun corporaties aan de woondeal 
Als corporaties zijn we laat en beperkt betrokken geweest bij de totstandkoming van de 
woondeal. Dit neemt niet weg dat wij als corporaties werkzaam in de ZUND-regio de intentie van 
de woondeal van harte steunen. Wij zullen hieraan de maximale bijdrage leveren die 
redelijkerwijs van ons gevraagd kan worden. We zullen ons constructief en meedenkend 
opstellen, zoals de gemeenten dat van ons gewend zijn.1 In dat licht willen we bij onze 
steunbetuiging een aantal suggesties meegeven voor de nadere uitwerking en uitvoering van de 
woondeal. 
 
Suggesties voor het vervolg 
In de laatste fase van de woondeal zijn wij meer betrokken geraakt, onder meer met uw 
uitnodiging voor het Bestuurlijke Overleg van 9 februari jl. met het ministerie van BZK, 
waterschap, de 4 gemeenten en provincie. Wij zijn blij met deze ontwikkeling en zien graag dat 
we ook bij het vervolg meer betrokken worden. Graag geven wij u voor dit vervolg een aantal 

 
1  In alle ZUND-gemeenten zijn lokale prestatieafspraken getekend door gemeente, huurdersorganisatie en 
woningcorporatie waarin een ambitieuze, realistische opgave is opgenomen die inzet op beschikbaarheid, 
kwaliteit, leefbaarheid en betaalbaarheid.  
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suggesties mee die naar ons idee van belang zijn om, vanuit de ambities van de woondeal, in de 
ZUND-regio te doen wat nodig is.  
 
1. Concretiseren regionale opgave naar projecten per gemeente en per corporatie 
De woondeal benoemt de bouwambitie t/m 2030 van de overheden naar sociaal, betaalbaar en 
overig. Wij spreken de ambitie uit om ons deel van deze nieuwbouw te realiseren. Daarvoor is 
het van belang dat deze opgave snel nader wordt geconcretiseerd. Welke bijdrage wordt exact 
van de corporaties gevraagd?  
 
Suggestie: Vragen die wij hierbij als corporaties hebben en die, zeker ook vanuit het perspectief 
van “samenlevingen bouwen”, zouden moeten worden beantwoord zijn:  

- Wordt er van de corporaties een bijdrage verwacht in het betaalbare (midden)segment 
(huur en/of koop)? Dit is nu nog niet of nauwelijks opgenomen in onze 
investeringsprogramma’s. Zo ja, waar zijn deze niet-deab activiteiten wenselijk en 
mogelijk?  

- Wat zijn de beoogde doelgroepen voor de (sociale en betaalbare) woningen? De opgave is 
niet nader gespecificeerd naar zorggeschikte of geclusterde woonvormen. Stroken de 
huidige plannen en prioritering met het beeld van de (kwalitatieve) opgave tot en met 
2030? En is voor een deel van deze opgave  flexwonen een oplossingsrichting? Hoe 
verhoudt zich dat met de (verwachte) doorstroming binnen de woningvoorraad? 

- Welk deel van de opgave is nog niet in (harde) plannen opgenomen? Welke locaties zijn 
daarvoor in beeld en op welke termijn kunnen die geschikt worden gemaakt voor 
nieuwbouw?  

Wij horen graag hoe u, binnen het regionaal verband, tot beantwoording van deze vragen wilt 
komen. Het ‘optellen’ van lokale woonvisies en prestatieafspraken -die voor een belangrijk 
uitgangspunt blijven- is naar ons idee niet afdoende. Bovendien zijn hierbij (nog) niet alle partijen 
aangehaakt die nodig zijn, zoals zorginstellingen en commerciële bouwers en ontwikkelaars. 

 
2. Uitvoeringsagenda en duidelijke structuur voor monitoren van de voortgang 
Een deel van de opgave is, voor zover bij ons bekend, nog niet gekoppeld aan concrete 
bouwlocaties. Een ander deel alleen nog in zachte plannen. Wij zijn voorstander van een 
transparante uitvoeringsagenda waarin de doelstellingen uit de woondeal worden gekoppeld aan 
concrete locaties en plannen. En waarin de voortgang (realisatiekracht) daarop gezamenlijk wordt 
gemonitord, zodat zo nodig interventies kunnen worden bepaald om tot realisatie te komen. 
 
Suggestie: Als corporaties adviseren wij om voor de voortgangbewaking een heldere structuur te 
hanteren met eenduidige definities. Wat wordt verstaan onder sociale huur? Wanneer is een plan 
“hard”? Et cetera. Wij leveren, binnen deze structuur, graag de bijdrage die nodig is. Zoals bij het 
vorige punt benoemd, horen we ook graag welke andere partijen hierbij wat u betreft een rol 
krijgen. Zo zou het water- en bodemsysteem een sturende rol moeten krijgen om locaties in 
ontwikkeling te kunnen nemen, en is aansluiting op nutsvoorzieningen steeds vaker dicterend in 
het tempo van bouwplannen.  

 
3. Oog voor brede opgave (in relatie tot investeringscapaciteit) 
De woondeal benoemt concrete doelen op het gebied van nieuwbouw. De woonopgave waar 
corporaties voor staan, is veel breder. Het grootste deel van de woningen die nodig zijn voor 
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onze huidige en toekomstige huurders hebben we al in ons bezit. Om ervoor te zorgen dat die 
woningen ook in de toekomst passend zijn voor onze doelgroepen investeren we in 
woningverbetering, transformatie en herstructurering. Daarnaast hebben we te maken met een 
forse opgave vanuit verduurzaming en energietransitie, waar u in de woondeal ook een flinke 
ambitie op aangeeft. Tot slot geven we ook aan leefbaarheid en betaalbaarheid de komende 
jaren meer uit, ondermeer vanwege de toename van het aantal kwetsbare huurders en 
woningzoekenden.  
 
Suggestie: Om de (financiële) haalbaarheid van de woningbouwopgave te beoordelen is het 
nodig om deze opgaven in samenhang te bezien en daarbij de ontwikkelingen rondom rente, 
grond- en bouwkosten en huuropbrengsten actief te monitoren. Zo kan worden bepaald welke 
(financiële) middelen, ook vanuit overheden, nodig zijn om de opgaven uit de woondeal te 
realiseren. Wij pleiten daarbij voor behoud en inzet van gelden vanuit onder meer de regeling 
voor huisvesting aandachtsgroepen, zodat extra (onrendabele) kosten gemoeid met 
woonvoorzieningen voor bijzondere aandachtsgroepen zijn afgedekt. In dit kader achten wij het 
ook wenselijk om de diversiteit in de grondprijspolitiek in de regio op te heffen ten gunste van 
een sociale grondprijs. Ook vernemen we graag wat er extra van ons gevraagd wordt vanuit de 
bijdrage die Flevoland eventueel kan en wil leveren aan de landelijke woningbouwopgave en hoe 
wij financieel ondersteund worden in deze extra opgave.  
 
4. Aandacht voor projectuitval (i.r.t. doelstelling betaalbaarheid) 
In de woondeal wordt de (landelijke) doelstelling van 30% sociale huurwoningen in geen enkele 
gemeenten gerealiseerd, de doelstelling van 2/3e betaalbaar maar net. Wij willen erop wijzen dat 
als projecten uitvallen het aandeel sociale en betaalbare (huur)woningen nog verder daalt, terwijl 
deze woningen in onze regio hard nodig zijn. Extra risico hierbij is dat de nieuwbouw van deze 
sociale en betaalbare woningen in onze regio vaak samenhangt met de plannen van commerciële 
ontwikkelaars voor (duurdere) koopwoningen. Tot slot noemen we de bekende waarschijnlijkheid 
op vertraging, uitval en onhaalbaarheid als gevolg van wet- en regelgeving, zoals stikstof, flora en 
fauna, markttoets, doelgroepenverordening, etc. Wij zien dat het ministerie hier op een goede 
manier mee bezig is en gaan er vanuit dat dit met de woondeal ook krachtige vertaling krijgt op 
regionaal en lokaal niveau. 
 
Suggestie: Als corporaties vragen we nadrukkelijk om de bouwopgave per gemeente en in het 
bijzonder de sociale en betaalbare nieuwbouw een plek te geven in de opzet en uitvoering van de 
monitoring, zodat zo nodig tijdig kan worden bijgestuurd. De afspraken in de woondeal vinden 
we in dat opzicht te vrijblijvend. Wat doet u als realisatie onder druk staat (doorzettingsmacht)? 
Ons advies is om bij grote afhankelijkheid van koopprojecten en/of hoog risico op uitval 
alternatieve locaties aan te wijzen of extra plancapaciteit voor te bereiden. Ook een aanpak 
gericht op het met prioriteit versnellen (“opharden”) van een aantal grotere projecten, zoals in 
andere regio’s gebeurt, is denkbaar.  

 
5. (Boven)regionale oriëntatie 
Voorheen vielen de Flevolandse corporaties  onder 3 verschillende woningmarktregio’s. Dat was 
vanuit ons perspectief niet logisch. Voor de woondeal is op het laatste moment besloten om niet 
alle Flevolandse gemeenten in één regio onder te brengen, maar Almere en Lelystad een plek te 
geven in de MRA-regio. Wij begrijpen dat elke grens arbitrair is en haken en ogen heeft, maar 
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vragen wel nadrukkelijk aandacht voor de relatie die er woningmarkttechnisch is met andere 
gemeenten en regio’s. De ZUND-regio kun je nadrukkelijk niet los zien van ontwikkelingen in 
regio’s als de MRA, Zwolle/Kampen en Noord-Veluwe.  
 
Suggestie: Wij vragen om dit bovenregionale aspect een nadrukkelijke plek te geven in de 
monitoring van de voortgang van de woondeal (aanbod in relatie tot -regionale) vraag), om te 
voorkomen dat er mismatches ontstaan. Ook adviseren wij u om na te denken of het niet 
wenselijk en mogelijk is dat de gemeenten Lelystad en Almere, en de daar werkzame corporaties 
(met hun opgaven en plannen), op een of andere manier betrokken worden bij een monitoring 
op niveau van heel Flevoland. 
 
Voor een bloeiende regio 
Wij hopen met deze steunbetuiging blijk te geven van de constructieve bijdrage die wij willen 
leveren aan de woondeal ZUND. Een woondeal die er wat ons betreft voor zorgt dat ook in 2030 
de bijzondere kwaliteiten gevonden en gevierd kunnen worden die onze regio kenmerken: de 
beschikbaarheid van goede, duurzame en daarmee betaalbare woningen in een ruime, groene 
en dorpse woonomgeving voor iedereen die deze kwaliteiten waardeert.  
Wij denken dat een nauwe betrokkenheid en samenwerking van alle overheidslagen, 
ontwikkelaars en bouwers zoals wij, maar ook van partijen als nutsbedrijven en zorginstellingen 
nodig is om de opgave scherper te krijgen en ervoor te zorgen dat we plannen van zacht naar 
hard brengen. Hoe concreter ieders rol, verantwoordelijkheid en betrokkenheid bij de woondeal 
benoemd wordt, hoe groter de kans op effectieve realisatie.  
 
Aan de slag! 
Als corporaties in de ZUND-regio doen wij graag mee om de mooie ambities waar te maken. Wij 
steunen u in het neerzetten van de slagvaardige organisatiestructuur die nodig is om -waar 
nodig- doorzettingsmacht te organiseren via lokale en regionale bouwtafels. Wij laten ons graag 
uitnodigen voor het vervolg, om desgewenst onze suggesties te vertalen naar proces en inhoud 
van de (definitieve) woondeal.  
 
Namens de ZUND-corporaties 
 
 
 

        
Directeur-bestuurder Mercatus    Directeur-bestuurder Woonpalet 
 
 
 
 

        
Directeur-bestuurder Patrimonium    Directeur-bestuurder OFW 
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Provincie Fryslân, gedeputeerde Staten 
T.a.v.  
Postbus 20120 
8900 HM Leeuwarden 
E-mail @fryslan.frl; cc: @fryslan.nl 
 
 
Datum: 17 april 2023 
Betreft: steunbetuiging vervolgproces samenwerking Regionale Woondeals 
 
 
Geachte , 
 
Naar aanleiding van onze brief van 28 maart jl. met onderwerp: Reactie VFW op de concepttekst 
Regionale Woondeal d.d. 20-03-2023, heeft u ons uitgenodigd voor een gesprek bij u op het 
Provinciehuis. Afgelopen 12 april hebben wij een plezierig gesprek gehad, waarbij u ons de gelegenheid 
gaf onze brief nog eens nader toe te lichten. In een open gesprek en in aanwezigheid van de VFG, 
hebben we over en weer stilgestaan bij het gelopen proces tot nu toe en de forse, gezamenlijke opgave 
die voor ons ligt op het gebied van Wonen in Fryslân.  
 
Wij hebben toegelicht waarom we het jammer vinden dat we niet eerder zijn betrokken bij de 
uitwerking van de woondeals. Hoewel er volgens u wel enige momenten zijn geweest waarop we 
geïnformeerd hadden kunnen worden en er afhankelijk per gemeente aanvullende informatie is 
verstrekt, hebben we tot ons gesprek nog geen definitieve teksten en aantallen ontvangen. Inmiddels 
heeft u ons de teksten toegestuurd. Gezien het ondertekenmoment van de woondeals op 20 april as., 
zijn wij als gezamenlijke woningcorporaties niet meer in de gelegenheid om de aantallen te beoordelen 
en te vergelijken met onze lokale tripartite afspraken. We hebben u aangegeven de Woondeals 
daarom niet mede te ondertekenen en ook geen steunverklaring af te geven op de inhoud. We spraken 
daarbij ook onze twijfel uit over onze aanwezigheid op 20 april.  
 
U, en ook  van VFG, gaf aan dat het jammer zou zijn als de VFW afwezig is tijdens het 
ondertekenmoment met de minister, het zou ook een verkeerd signaal afgeven richting gemeenten. U 
gaf beide aan onze twijfel zeer zeker te begrijpen gezien het gelopen proces - dit had beter gekund en 
gemoeten - maar vroeg ons om ons standpunt te heroverwegen. Wij waarderen uw erkenning over 
onze zienswijze op het proces en hebben uw verzoek binnen de VFW besproken.  
 
De VFW blijft bij haar standpunt dat we de Regionale Woondeals in deze vorm niet mede kunnen 
ondertekenen. We kunnen wel aangeven dat we staan voor onze lokaal gemaakte afspraken. En ook 
dat we staan achter de achterliggende doelen van de regiodeals. We zijn bereid, op basis van het 
gesprek van 12 april, het voorgenomen vervolgproces van de Regionale Woondeals te ondersteunen. 
We zijn positief over het voornemen dat de Provincie, samen met de Friese gemeenten en in het licht 
van de aankomende Wet Versterking Regie Volkshuisvesting, samen met de woningcorporaties wil 
onderzoeken hoe de verdere samenwerking voor de uitvoering van de Regionale Woondeals het beste 
vorm kan worden gegeven.  
  

5.1.2.e 5.1.2.e
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We constateren in de tekst van de woondeals dat de woningcorporaties onder ‘Samenwerking en 
sturing’ niet worden genoemd. Zoals besproken zitten wij graag als volwaardig woonpartner aan tafel 
bij het realiseren van de governancestructuur en willen we betrokken zijn bij het monitoren en 
bijsturen van de opgave. Wij benadrukken expliciet ook het belang van het betrekken van onze 
huurdersorganisaties. 
 
Bedankt dat u ons alsnog de definitieve teksten en aantallen van de Regionale Woondeals voorafgaand 
aan de 20e april heeft verstrekt. We zijn met een afvaardiging van de VFW aanwezig in Harlingen om 
daar onze steunbetuiging en bijdrage voor een constructief vervolgproces voor de Regionale 
Woondeals te bekrachtigen. Als bijlage treft u onze steunbetuiging aan. 
 
Met vriendelijke groet, 

Voorzitter Vereniging van Friese Woningcorporaties 
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Steunbetuiging vervolgproces samenwerking Regionale Woondeals 
 
 
De Vereniging van Friese Woningcorporaties (VFW) ondersteunt de woondeal van Fryslân 
door invulling te geven aan de lokale prestatieafspraken die haar leden hebben gemaakt met 
de gemeenten en huurdersorganisaties in de gemeenten waarin zij actief zijn. Zij participeert 
als volwaardig partner actief in het vervolgproces dat wordt ingericht naar aanleiding van deze 
woondeal, waaronder de inrichting van de toekomstige governance voor het realiseren, 
monitoren en bijsturen van de opgave en ook voor de feitelijke realisatie van de Friese opgave. 
Alleen door samen op te trekken brengen we de volkshuisvesting verder, in het belang van 
alle bewoners.  
 
 
 

 
Namens de Vereniging van Friese Woningcorporaties, 

 
Voorzitter 
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Ministerie voor Binnenlandse Zaken  
Aan de minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening 
De heer H.M. de Jonge 
Turfmarkt 147 
2511 DP  DEN HAAG 
 

 

Datum : 14 oktober 2022     

Ref : 20221014  

Betreft : Provinciale woonbiedingen en Regionale Woondeals 

 

 
Geachte Minister De Jonge, 
 
Uw ambitie om de woningnood aan te pakken en voor 2030 900.000 woningen te realiseren 
wordt zeer breed gedeeld. Zoveel eensgezindheid is uniek. De voortvarendheid waarmee u in 
de afgelopen maanden een groot aantal programma’s heeft gepresenteerd, onderstreept het 
belang hiervan. In uw ambities staat u niet alleen; wij staan als mede-initiatiefnemers van de 
Actieagenda Wonen aan uw zijde. Helaas ontvangen wij signalen die erop wijzen dat  - ondanks 
het brede draagvlak – het realiseren van voldoende woningen steeds verder uit beeld raakt. 
 
Realisatie begint met realiteitszin 
Om de woningbouw te stimuleren bent u voornemens prestatieafspraken te maken met 
provincies en gemeenten. Daarvoor heeft u de provincies gevraagd een woonbod uit te brengen 
met het aantal te realiseren woningen tot 2030. Realisatie daarvan begint bij realistische 
planvorming en -ontwikkeling. U heeft terecht gevraagd om het woonbod stevig te 
onderbouwen door middel van een reality check onder gemeenten, marktpartijen en 
woningcorporaties.  
 
In de afgelopen periode zijn door diverse provincies en regio’s bijeenkomsten georganiseerd in 
het kader van de reality checks. Wij hebben ons er voor ingezet dat zoveel mogelijk van onze 
leden betrokken zouden worden bij de bijeenkomsten. Wij hebben daarbij er op aangedrongen 
op regionaal niveau het gesprek te voeren over de concrete plannen en projecten, over het 
realiteitsgehalte daarvan en over de planning en de voortgang.   
 
Op basis van terugkoppeling van onze leden kunnen wij constateren dat in de gesprekken met 
provincies en regio’s onvoldoende inzicht is geboden in de plancapaciteit op 
plan/projectniveau en het gesprek daarover niet voldoende is gevoerd. Daarmee is het proces 
voor ons en onze leden onbevredigend verlopen. Omdat de reality checks onvoldoende stevig 
zijn geweest, komen eventuele (prestatie)afspraken tussen het Rijk en de provincies in de lucht 
te hangen.  
 
Wij zijn van mening dat het nationale woningbouwprogramma alleen haalbaar is als in de af te 

sluiten regionale woondeals wel die realistische onderbouwing plaatsvindt, op basis van gedeeld 

inzicht in concrete plannen/projecten, in het realiteitsgehalte daarvan en in de planning en 

5.1.2.e



 
 

voortgang. Wij zijn van mening dat het proces om tot Woondeals te komen daarom echt anders 

ingericht dient te worden dan het proces dat geleid heeft tot de provinciale woonbiedingen. 

 
Andere belemmeringen richting realisatie 
Naast dat wij van mening zijn dat de huidige plancapaciteit bij provincies en gemeenten te kort 
schiet en onvoldoende realistisch en onderbouwd is, zien wij andere risico’s die van grote 
invloed zijn op de haalbaarheid van de woningbouwopgave. Het gaat onder andere om de 
volgende zaken, die deels ook in de gesprekken met provincies en regio’s zijn benoemd: 

- Impact van de conjunctuur op de woningbouw: stijging van kosten van 
bouwmaterialen, beschikbaarheid van bouwmaterialen en capaciteitsproblemen bij 
bouwers. 

- Impact van de conjunctuur op de woningmarkt: hogere rentestand, waardoor 
teruglopende belangstelling bij beleggers en teruglopende koopkracht bij consumenten; 
onzekerheid bij afwachtende consumenten. 

- De grote druk die ontstaat op de haalbaarheid van 2/3 betaalbaar bij conjuncturele 
tegenwind en het gebrek aan financiële overheidsmiddelen. 

- Het gebrek aan samenwerking en vertrouwen tussen gemeenten, provincie, 
marktpartijen en corporaties.  

- Onduidelijkheid over de wettelijke kaders, zoals Omgevingswet, regulering middenhuur, 
stikstof etc. en de negatieve invloed daarvan op de productie. 

- Stapeling van eisen en de grote verschillen in eisen tussen gemeenten. 
 
Deze risico’s zijn zo omvangrijk dat wij van mening zijn dat de doelstellingen van het 
woningbouwprogramma alleen haalbaar zijn als het Rijk hier adequaat op reageert en de 
marktomstandigheden voldoende meezitten.  
 
Naar regionale woondeals 
Het doel is om tot substantiële versnelling van de woningbouw te komen. Wij willen dan ook 
graag dat het traject naar Regionale Woondeals succesvol wordt afgelegd en dat er solide 
afspraken worden gemaakt. Afspraken die bewaakt en desnoods bijgestuurd kunnen worden. 
De ervaringen uit het verleden en die opgedaan zijn in het traject naar de provinciale 
woonbiedingen leren dat aan een aantal randvoorwaarden moet worden voldaan: 

• Waarborg bij alle Regionale Woondeals voldoende betrokkenheid vanuit de marktpartijen 
en corporaties, die uiteindelijk de woningbouw realiseren.  

• Borg dat er voldoende woningbouwlocaties zijn (minimaal 130% plancapaciteit) op korte en 
lange termijn voor alle segmenten (betaalbaar, midden, duur). Rijk, provincies en gemeenten 
zijn daar primair verantwoordelijk voor.   

• Laat de prestatieafspraken gebaseerd zijn op concrete projecten en locaties en gebruik 
daarbij eenduidige definities. Borg dat gemeenten, marktpartijen en corporaties afspraken 
maken over concrete projecten/plannen en de daar te realiseren aantallen woningen, het 
realiteitsgehalte, de planning en de voortgang daarvan. Dit gaat verder dan een simpel 
onderscheid tussen harde en zachte plannen.  

• Borg dat regio’s, gemeenten, corporaties en marktpartijen afspraken maken over een op te 
zetten periodieke monitoring van de voortgang op project/planniveau, waarbij aangesloten 



 
 

wordt op landelijke uitgangspunten en definities. Gebruik de monitoring als basis voor het 
bewaken van de prestatieafspraken en Woondeals. 

• Borg dat bij iedere prestatieafspraak/Woondeal (bij voorkeur) één bestuurder namens alle 
publieke partijen verantwoordelijk is voor de te leveren prestaties. Die bestuurder dient – 
binnen kaders - gemandateerd te worden om finale besluiten te nemen over projecten. 

• Borg dat voor notoir lastige, kostbare plannen die ook vanwege complexiteit niet van de 
grond dreigen te komen, reserveplannen beschikbaar komen, op relatief gemakkelijker te 
realiseren locaties.  

• Borg dat in de uitvoering van de Regionale Woondeals prioriteit wordt gegeven aan 
projecten die snel en tegen beperkte financiële bijdragen gerealiseerd kunnen worden. 

• Stimuleer gemeenten om marktpartijen te betrekken bij de ruimtelijke planontwikkeling en 
zo mogelijk aan hen taken uit te besteden, zoals het opstellen van een 
bestemmingsplan/omgevingsplan. 

• Borg dat prioriteit wordt gegeven aan de uitvoering. Bovenwettelijke kwaliteitseisen op 
gemeentelijk niveau kunnen een belemmering vormen voor de snelheid en de haalbaarheid 
van de woningbouw. De verantwoordelijke bestuurder zou kwaliteitseisen moeten kunnen 
overrulen ten behoeve van de voortgang en snelheid van projecten. In het uiterste geval zou 
de minister zijn regierol hiervoor kunnen aanwenden.  

• Stimuleer gemeenten om meer ruimte te bieden aan industrieel vervaardigde woningen en 
laat hen welstandseisen opstellen die een meer industriële bouwwijze faciliteren. Draag er 
zorg voor dat de wet kwaliteitsborging de realisatie van industrieel vervaardigde woningen 
zoveel mogelijk faciliteert. 

• Stimuleer gemeenten om op een realistische wijze met bezwaren en participatie om te gaan 
en faciliteer ze door adequate regelgeving. In ons druk bevolkte land zijn er altijd 
tegengestelde belangen bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Participatie helpt om 
omwonenden vroeg te informeren en de kennis van hen aan het begin van het proces te 
betrekken bij de ontwikkeling, maar voorkomt niet dat er bezwaren blijven bestaan. Na 
zorgvuldige publieke besluitvoering zijn bezwaren geen aanleiding om te heroverwegen of 
plannen aan te passen; de voortgang dient voorop te staan.  

• Geef gemeenten de ruimte en stimuleer hen zo nodig om programma’s afhankelijk van de 
conjuncturele ontwikkelingen aan te passen aan de actuele situatie. Maatwerk is wenselijk, 
zeker in moeilijk te ontwikkelen binnenstedelijke gebieden.  

• Het Rijk dient voldoende financiële bijdragen te koppelen aan de te leveren prestaties, 
anders blijven de afspraken vrijblijvend en is de kans groot dat bij tegenwind de aantallen 
niet gehaald worden. In elk geval dienen de Wbi-gelden en de € 7,5 miljard voor de 
ontsluiting van woningbouwlocaties zoveel mogelijk te worden gekoppeld aan woningbouw 
die vóór 2030 gerealiseerd wordt. Probeer in de komende jaren meer middelen hiervoor 
beschikbaar te krijgen. Koppel de gelden op een eenvoudige wijze aan de prestaties in de 
vorm van een bedrag per opgeleverde woning (gedifferentieerd naar woningcategorie), 
vergelijkbaar met de Vinex-contracten in het verleden, zonder verplichte eigen bijdragen 
van gemeenten.  

• Roep een financiële regeling in het leven gericht op het realiseren van jaarlijks 10.000 echt 
betaalbare koopwoningen specifiek voor koopstarters. Maak deze starterswoningen 
onderdeel van de prestatieafspraken. 








